DU THAO

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH KIM LIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sb: ... /TTr-HPQT Ha Néi, ngay ...... thang ..... nam 2026
TO TRINH

V/v: Thong qua Phwong dn chao bdn c6 phin cho cé déng hién hivu
dé ting von diéu 1é nam 2026 ciia Céng ty Cé phan Du lich Kim Lién

Kinh giri: Pai hdi dong c6 dong Cong ty Co phan Du lich Kim Lién

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 va cdc vin ban huéng dan, sira doi,
bé sung hodc thay thé tiy timg thoi diém;

- Can cit Piéu 1é t6 chire va hoat déng ciia Cong ty Cé phdn Du lich Kim Lién;

- Can cir ké hoach, nhu cau nguén von dé phat trién hoat déng kinh doanh ciia Céng
ty C6 phan Du lich Kim Lién (“Cong ty”),

Hoi dong quan tri (‘HPQT”) Cong ty kinh trinh Pai hdi dong c6 dong (“PHPCD”)
xem xét, thong qua Phuong an chao ban cd phan cho c6 dong hién hiru dé tang von diéu
1¢ ndm 2026 ciia Cong ty Co phan Du lich Kim Lién (“Phwong dn chao bdn”) dinh kém
To trinh nay.

Tran trong./.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu: Kinh guri; CHU TICH
- Luu: VT.

Vil Ngoc Dinh
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PHUONG AN CHAO CO PHAN CHO CO PONG HIEN HUU
PE TANG VON PIEU LE NAM 2026

(Pinh keém To trinh s6

/TTr-HPQT ngay / /2026 vé viéc théng qua

Phwong an chao bdn cé phan cho c6 déng hién hitu dé ting von diéu 1¢
nam 2026 ciia Céng ty Cé phan Du lich Kim Lién)

Phu luc vé viéc thong qua Phuong 4n chio ban ¢6 phan cho ¢6 dong hién hitu dé ting

vbn diéu 1é nam 2026 cua Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién, chi tiét nhu sau:

A.
1.

2.

10.

1.

12.

13.

14.

PHUONG AN CHAO BAN
Tén t6 chtrc chao ban ¢ phiéu:
Tén c6 phiéu:

Loai ¢6 phiéu:
M¢énh gia:
Von diéu 1¢ truée khi chao ban:

S6 luong cd phiéu trude khi chao

ban:

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh:
C6 phiéu quy:

Hinh thtrc chao ban:

S6 luong co phi€u du kién chao ban

ti da:

Tong gia tri ¢ phiéu du kién chao

ban tdi da theo ménh gia:

S6 lugng cb phiéu du kién sau khi

chao ban:

Von diéu 1€ du kién sau khi chao

ban:

Déi tuong chao ban:

Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién

C6 phiéu Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién
C6 phiéu pho thong

10.000 ddng/cd phiéu

69.571.530.000 dong

6.957.153 c6 phiéu

6.957.153 ¢6 phiéu
0 6 phiéu
Chao ban c¢6 phan cho cb dong hién hitu

493.042.847 c6 phiéu

4.930.428.470.000 ddng (Bdng chit: Bon
nghin chin tram ba mwoi ty bon tram hai
muoi tam triéu bon tram bdy muoi nghin
dong)

500.000.000 c6 phiéu

5.000.000.000.000 ddng (Bang chit: Nim
nghin ty dong)

C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cd

déng duoc hudng quyén mua tai ngay chot



15. Ty 1é thuc hién quyén:

16. Gia chao ban:

17. Chuyén nhuong quyén mua:

18. Nguyén tic lam tron:
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danh sach c6 dong dé thyuc hién quyén mua

c6 phiéu theo quy dinh.

100 : 7.086,8478385 (Cé déng so hitu 100
o phiéu tai ngdy chot danh séch thi ¢é 100
quyén mua, cir 100 quyén mua thi dwoc mua
7.086,8478385 c6 phiéu méi)

10.000 (Muroi nghin) dong/cd phiéu

C6 dong hién hitu c6 quyén chuyén nhuong
quyén mua cd phiéu cta minh cho ngudi
khac trong thoi gian quy dinh. Quyén mua
chi dugc phép chuyén nhuong mot (01) 1an.
Nguoi nhin chuyén nhuong quyén mua
khong duge chuyén nhuong tiép cho ngudi
tha ba. Bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong ty thoa thuin muc gia
chuyén nhugng va thanh toan tién chuyén

nhuong.

S6 ¢6 phiéu chao ban cho c¢6 dong hién hiru
s& duoc 1am tron xudng dén hang don vi,
phan 1¢ thap phan (néu c6) s& duoc tong hop
lai va xir Iy theo phuong an xir Iy ¢6 phiéu 1é
va ¢ phiéu khong phan phdi hét néu tai muc
19.

Vi du: Tai ngay chét danh sdch cé déng dé
thuee hién quyén, cé dong A sé hitu 2.500 c6
phiéu véi tp 1é thuc hién quyén la
100:7.086,8478385, c6 déng A sé dwoc
quyén mua (2.500 x 7.086,8478385) : 100 =
177.171,196 ¢6 phiéu mdi. Nhwe vdy, theo
nguyén tic lam tron xuong dén hang don vi,
c6 déng A dwoc quyén mua 177.171 ¢6
phiéu; 0,196 cé phiéu 1é sé dwgc tong hop
lai va xik Iy theo phwong én xit Iy ¢é phiéu 1é
va cé phiéu khéng phan phoi hét néu tai muc
19.



19. Phuong an xir Iy phan 1¢ c6 phiéu/cod -
phiéu 1é va cd phiéu khong phan
phéi hét:
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Cb phiéu 1é va cb phiéu khong phan phoi
hét bao gdm: cb phiéu 1é phat sinh khi
thuc hién quyén, cd phiéu con lai chua
chao ban hét do c6 dong hién hiru khong
mua hét hodc tir chdi mua; phan chénh
léch phét sinh giira s6 lugng c6 phiéu
dugc phép chao ban va s luong cd phiéu
thuc té chao ban cho c6 dong hién hitu
theo ty 1& thuc hién quyén cua cac ¢
déng (néu co).

Dai hoi dong cd dong uy quyén cho

HDQT quyét dinh phuong an xt 1y s6 ¢o

phiéu 1¢é va c6 phiéu khong phan phdi hét

(néu co):

e Pbi tugng va phuong thirc phan phdi:
Ho6i dong quan tri lya chon, quyét
dinh chao ban cho cb dong hién hiru
hogc nha dau tu khac voi diéu kién
khong thuan lgi hon so v&i nhitng
diéu kién da chao ban cho cd dong
hién hiru.

e Gia chao ban: Hoi dong quan tri
quyét dinh tai thoi diém chao ban
nhung khong thap hon gia chio ban
cho ¢ dong hién hiru.

Viéc xur 1y ¢6 phiéu 1é va c6 phiéu khong

phan phdi hét cho c6 dong hién hiru dam

bao chi chao ban cho dudi 100 nha dau
tu, khong ké nha dau tu chimg khoan
chuyén nghi¢p; dam bdo tuan thu quy
dinh vé s& hitu chéo tai Diéu 195 Luat

Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay

17/06/2020 va céac quy dinh khac c6 lién

quan cua phap luat hién hanh.

Truong hop sau khi chao ban cho nha dau

tu khac ma van khong chao ban hét thi



20. Han ché chuyén nhuong:

21.

Rui ro pha loang:
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thuc hién tang von diéu 1€ theo sO co

phiéu thyc té chio ban.

- C6 phiéu chao ban cho cb dong hién hitu
khong bi han ché chuyén nhuong. C6
d6ng hién hitu so hitu ¢6 phiéu dang trong
tinh trang han ché chuyén nhuong vin
dugc nhan quyén mua co phiéu.

- S6 ¢ phiéu con lai chua phan phdi hét
cho ¢6 dong hién hitu khi duge chao ban
cho cac c6 dong/Nha dau tu khac khong

bj han ché chuyén nhuong.

Viéc chao ban co phiéu s& gy ra rui ro pha
lodng gia trj sO sach trén mdi cd phiéu, pha
lodng thu nhap rong trén mdi c6 phiéu
(EPS), pha lodng ty 1& nam giit va quyén
biéu quyét, tom tat nhu sau:

(i) Pha loang gia tri s0 sach: Sau khi hoan
thanh dot chao ban ¢ phiéu, gia trj sd
sach clia mdi ¢ phiéu sé c6 thé bi thay
dbi trong truong hop gia chao ban thip
hon gia tri s6 sach ctia mdi ¢ phiéu tai
thoi diém chao ban.

(ii) Pha lodng thu nhap trén mdi c6 phiéu
(EPS): Sau khi hoan thanh dot chao ban
c¢b phiéu, thu nhap co ban trén mdi cb
phiéu (EPS) s& bi pha lodng do ting tong
s6 lwong c¢d phiéu luu hanh va viée sir
dung von thu duoc tir dot chao ban ¢d
phiéu chua tao ra doanh thu va lgi nhuan
ngay trong nam chao ban.

(iii) Pha lodng ty 1¢ s¢ hitu va quyén biéu
quyét: Dbi véi viée chao ban cb phiéu
cho c6 dong hién hitu, trong trudng hop
cd dong thyc hi¢n toan bod quyén mua
ciia minh, ty 1& s& hitu va quyén biéu

quyét ctia co dong s& khong thay doi.
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Trong truong hop co dong tir bo hoic
chuyén nhuong quyén mua, ty 18 s¢ hitu

va ty 18 biéu quyét s& bi giam tuong tng.

22. Thoi gian du kién chao ban: Du kién quy III - IV ndm 2026 hodc thoi han
khac theo quyét dinh cia HDQT phu hop véi
tinh hinh thyc té.

B. PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQOT CHAO BAN:

Toéng s6 tién du kién thu duogc tir dot chao ban 13 4.930.428.470.000 dong. Cong ty
s€ s dung toan bo s6 tién dy kién huy dong dugc tir dot chao ban nay dé sir dung cho
muc dich: “Piu tw Du an Hanoi Twin Towers 99”, bao gém du kién céc khoan

muc chi phi cu thé nhu sau:

STT Khoén muc sir dung von S6 tién sir dung tir | Thoi gian dw

khoan thu chao ban| kién giai ngan
o phiéu s0 tién thu dwoc
(triéu dong) tir dot chao ban

c0 phiéu

1 | Chi phi boi thudng, hd trg va tai 3.000,00 | Quy IV/2026
dinh cu
2 | Tién st dung dat 4.802.671,47 | Quy IV/2027
Chi phi tu van dau tu xay dung, quan 124.757,00 | Quy IV/2026 -
1y du an, chi phi khac Quy IV/2027
Tong cong 4.930.428,47

Théng tin vé Dy 4an Hanoi Twin Towers 99 (“Du an”):

+ Vi tri Du an: S6 5-7 Pao Duy Anh, Phuong Kim Lién, Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam.

+  Du 4n dit muc tiéu xac 1ap 05 ky luc thé gidi khac bao gdm: Thap d6i cao nhat
thé gi6i (568m); Hai sian d6 truc thing & d6 cao 10n nhat thé gidi; Sky Ballroom
(Dai sanh trén khong) 16n nhat thé gidi; Vuon nhiét déi & d6 cao 16n nhat thé
gidi; Digital Art Museum (Bao tang nghé thuat va k¥ thuat s6) & do cao 16n nhat
thé gioi.

+ Cong trinh 1a mot t6 hop da chirc ning bao gém: Trung tdm hoi nghi qudc té,
Trung tdm biéu dién ngh¢ thuat, Casino, Trung tam thuong mai, Van phong hang
A, Khach san 6 sao va khu Nha ¢ cao cép. .. Song song do6, viéc trién khai du 4n
con dong bo véi dinh hudng chinh trang do thi tai goc duong Lé Duan va ham

chui Kim Lién.
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+ Tong von dau tu dy kién: 48.569.528.000.000 ddng (Bding chiv: Bon mueoi tam
nghin nam tram sau mwoi chin ty, nam tram hai mwoi tam triéu dong).

+ Thong s6 quy hoach du kién:

Chi tiéu Khdi lwgng Don vi

Dién tich dat 34.936 m?
Téng dién tich san xay dung (khéng him) 880.000 m?
Dién tich san xay dung ting him 188.640 m?
Dién tich san xay dyng nha & 600.000 m?
Dién tich san xay dung thuong mai dich vu 280.000 m’
S tang cao 99 tAng

Tang ham 06 tang

Khéi dé 05 tang

Khéi thap 94 tang
Mat d6 xay dung 35 %

+  Ngay du kién hoan thanh: Quy IV/2032

DHDCD uy quyén cho HPQT cin ct tinh hinh thyc té va su chap thuan cia Co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé quyét dinh va diéu chinh linh hoat phwong thirc, hinh
thirc dau tu trién khai Dy an (bao gém viéc thyc hién hop tac lién danh hoac tu thuc
hién truc tiép véi tu cach nha dau tu doc 1ap), quyét dinh chi tiét tién do va luan
chuyén s tién sir dung cho cac hang muc cu thé trong phwong an sir dung vén thu
duoc tir dot chao ban néu trén, dam bao loi ich téng thé cua Cong ty va ) dong, tuan
thi dang quy dinh cta phép ludt; va s& bao cao Pai hoi dong cd dong trong ky hop
gan nhat.

Dbi voi ngudn von tam thoi nhan rdi do chua giai ngan theo phuong an sir dung von
do PHDCD théng qua hoic HPQT théng qua theo Gy quyén cia PHPCPD (néu cb
diéu chinh), HPQT duoc quyén quyét dinh: mo (cac) hop dong tién gui c6 ky han;
va/hodc dau tu (cac) gidy to co gia, trai phiéu cua cac T chirc tin dung, cac dinh ché
tai chinh c6 uy tin tai Viét Nam dé huong 1di ¢dam bao phu hop véi tién d6 giai ngan
thuc té ctia phuong an st dung von.

Truong hop tién do huy dong tir dot chao ban chdm hon tién d6 thanh toan theo
phuong an sir dung vén di dugc DPHPCP va HPQT thong qua, HPQT duoc quyén
phan b6 ngudn von khac ctia Cong ty dé thuc hién nghia vu thanh toan theo phuong
an su dung von, sau d6 s& st dung nguén von thu dugc tir dot chao ban dé thanh toan
bu dép cho cac nghia vy thanh toan dén han phat sinh tir viéc str dung ngudn von khéc
néu trén, dam bao dung phuong an sir dung von huy dong tir dot chao ban.

Phuong an bu dap thiéu hut vén: Trong truong hop khong chio ban hét co phiéu dan
dén sb tién thu dugc tir dot chao ban khong dil dé str dung cho phuong 4n trén, Pai
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hoi déng 6 dong uy quyén cho HPQT céan nhic va st dung riéng 1é mot cach tudn
tu hodc dong thoi cac giai phap nhu sau:

Str dung von tu ¢o;

B sung tir vén vay ngan hang;

Tim kiém nha dau tu tham gia gop von vao du an;

Phét hanh trai phiéu;

Céc giai phap khac phu hgp véi quy dinh ctua phap luét.

+ + 4+ + o+

TO CHUC TRIEN KHAI THU'C HIEN:

DHDCD giao/ty quyén cho HDQT trién khai thyc hién, bao gdm nhung khong gidi
han cac cong viéc sau day:

Tb chirc thuc hién Phuong &4n chao ban theo ndi dung da dugc thong qua tai DPHPCD;
Lua chon thoi diém trién khai chao ban ¢ phiéu pht hop vé6i tinh hinh hoat dong va
nhu cau vén;

Diéu chinh phwong an st dung von phu hop vé6i tinh hinh thyc té va/hoic theo quyét
dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén; Quyét dinh thoi diém giai ngn ngudn
v6n phu hop véi tinh hinh thyc té, dam bao loi ich tong thé ciia Cong ty va co dong
va tuan thu dung quy dinh cua phép luat;

Quyét dinh phuong an xtr Iy ¢6 phiéu 16 va ¢ phiéu khong phan phdi hét;

Tong hop két qua chao ban ¢ phiéu va trién khai cac tha tuc thay d6i noi dung ding
ky doanh nghiép — thay d6i s6 von diéu 18 theo quy dinh cua phap luat hién hanh;
Thuc hién viéc stra doi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty lién quan dén viéc thay doi co phan,
vbn diéu 1é twong tng véi s6 cd phan, sé tién thu dugc (tinh theo ménh gia) tir dot
chao ban,;

Trién khai thyc hién, phé duyét tat ca cac thu tuc phap 1y, tai liéu can thiét khac theo
quy dinh ciia phap luat va Diéu 18 Cong ty dé hoan tat viéc chao ban ¢ phan cho co
dong hién hiru;

Trong pham vi iy quyén néu trén, HDQT duoc phép iy quyén lai cho Téng Giam
dbc thuc hién chi tiét cac cong viée néu trén theo ding tham quyén phu hop véi quy

dinh cua phép luét.



